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WYJASNIENIE | ZMIANA ) )
TRESCI SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

( w trybie art. 38 ust.1i 2 prawa zamodwien publicznych)

DOTYCZY POSTEPOWANIA ©) UDZIELENIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO NA:

UDZIELENIE | OBSLUGA KREDYTU INWESTYCYJNEGO ZtOTOWEGO W WYSOKOSCI

3.100.000,00 ZLOTYCH DLA M.P.G.M. SP. Z O.0. W ZGIERZU
PROWADZONEGO W TRYBIE: przetargu nieograniczonego

Stosownie do art. 38 ust. 1,2,3 prawa zamdwien publicznych niniejszym
przedstawiamy informacje zawierajgcq, zgtoszone w celu wyjasnienia
watpliwosci dotyczqcych SIWZ, pytania i udzielone wyjasnienia,
odpowiednio do zadanych pytan:

Pytanie 1:
Poproszono o korekte prognozy finansowe] obejmujgcej bilans i

rachunek zyskow i strat za okres 2018-2034, m.in. uwzgledniajgcq
korekte kosztow finansowych.

Odpowiedz:
W zatgczeniu korekta prognozy finansowej obejmujqcej bilans i
rachunek zyskdw i strat za okres 2018-2034.

Pytanie 2:
Poproszono o rozliczenie planowanej inwestycji  (zestawienie

przychodow i kosztédw budowy).

Odpowiedz:
W zatgczeniu zestawienie przychoddw i kosztéw budowy oraz dalszej
eksploatacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Staffa 26A
w catym okresie kredytowania.

Pytanie 3:
Poproszono o wskazanie dziatek, na ktdrych bedzie prowadzona

przedmiotowa inwestycja wraz z wypisem z rejestru gruntéw, mapqg d/c
projektowych.

Odpowiedz:
Inwestycja bedzie realizowana na dziatkach gruntu nr; 82/13, 84/10,
87/9, 90/19, 90/22, 533/10. W zatgczeniu wypis z rejestru gruntéw oraz
mapa d/c projektowych.

Pytanie 4:
Poproszono o potwierdzenie wartosci dziatek gruntéw, na ktérych

bedzie prowadzona inwestycja.

Odpowiedz:
W zatgczeniu wyciqg z operatu szacunkowego nieruchomosci.

Pytanie 5:
Poproszono o wskazanie terminu i kwoty uruchomienia kredytu dia

celdw wyliczenia ceny do ztozenia oferty.

Odpowiedz:

Dla potrzeb przygotowania oferty nalezy przyjaé, ze kredyt zostanie
uruchomiony jednorazowo, tj. w kwocie 3 min 100 tys. zt w dniu
01.10.2018 roku.



RN

MIEJSKIE
PRZEDSIEBIORSTWO
GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ
spélkaz oo wIGIERZU

SIEDZIBA SPOLKI /
OBSLUGA WSPOLNOT
ul. Mielczarskiego 14
95-100 Zgierz

tel./fax.: 42-716-22-68
42-716-25-51

e-mail:  biuro@mpgm.pl
WWW: www.mpgm.pl

OBSLUGA ZASOBU
KOMUNALNEGO
u. 3-go Maja 20
95-100 Zgierz

tel./fax.. 42-716-37-04
42-716-30-22

NIP: 732-000-06-37
REGON 470023416

Sqd Rejonowy dla todzi -
$rédmieécia w Lodzi

KRS Nr 0000099467
Kapitat

Zakiadowy: 1.464.050 zt

Pytanie é:
Czy Spotka akceptuje jako dodatkowe zabezpieczenie kredytu

petnomocnictwo do pobierania srodkdw z rachunku biezgcego Spdiki
na sptate odsetek i rat od przedmiotowego kredytu?e

Odpowiedz:

Tak, Spotka akceptuje joko dodatkowe zabezpieczenie kredytu
petnomocnictwo do pobierania srodkdw z rachunku biezgcego Spdiki
na sptate odsetek i rat od przedmiotowego kredytu.

Ponadto dokonujemy sprostowania do zapiséw w SIWZ na str. 16
w pkt. 10.8A:

byto: art. 24 ust. 1 pkt. 9 oraz 10-11

jest: art. 24 pkt. 13-14 oraz 21.

PELNOM@CNIK ZARZADU
GLO GOWY
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ZRODtA FINANSOWANIA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY
UL. STAFFA 26A W ZGIERZU W RAMACH PROGRAMU ,MOJE M — KROK PO KORKU - ETAP III”

Realizacja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Staffa 26A w Zgierzu odbedzie sie
przy zaangazowaniu:

- wkiadu wiasnego MPGM sp. z 0.0. w postaci gruntu pod inwestycje oraz wkiadu pienieznego na tgczng
wartosé 575 tys. zt;

- Srodkdw pienigznych wptaconych przez osoby biorgce udziat w programie ,Moje M — krok po kroku —
etap III", ktére zgodnie z umowami przyrzeczenia przeniesienia wiasnosci lokali zobowigzane bedg do
wpiaty pierwszej raty zaliczki na poczet ceny lokalu w wysokosci 30% wartoéci lokalu (cena 1 m2 lokalu
wynosi 3 500,00 z{) ptatnej w dniu podpisania ww. umowy przyrzeczenia — z tego tytutu dokonane bedg
wptaty na kwote 1 miliona 575 tys. zt;

- kredytu inwestycyjnego o warto$ci 3 miliondw 100 tys. zt..

Raty kredytowe bedq sptacane przy zaangazowaniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez osoby
biorgce udziat w programie ,Moje M — krok po kroku — etap III”, ktére zgodnie z zapisami w umowie
przyrzeczenia przeniesienia wiasno$ci, oprécz pierwszej raty zaliczki na poczet ceny lokalu,
zobowigzane sg do wptaty kolejnych 180 rat ptatnych miesiecznie (wysoko$¢ rat jest okreslona w
umowach przyrzeczenia przeniesienia wiasnosci lokali), poczgwszy od miesigca w ktérym zostanie
podpisana umowa najmu — z tego tytulu miesiecznie bedg dokonywane wptaty na taczng kwote
20 417 zt..

Oprocz umow przyrzeczenia przeniesienia wiasnosci lokali mieszkaricy nowo wybudowanego bloku
podpiszg umowy najmu przedmiotowych lokali na okres 15 lat.

Wplywy z tytutu najmu lokali stuzy¢ bedq pokrywaniu kosztow zarzgdzania i eksploataciji budynku oraz
odsetek od zaciggnietego kredytu. Stawka czynszowa bedzie wynosié 11 z/m2/m-c.

Najemcy zobowigzani sg réwniez do wptlaty kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznoéci z tytutu najmu
lokalu w wysokosci 10 krotno$ci miesigcznego czynszu obowigzujagcego w dniu zawarcia umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie jednego miesigca od dnia nabycia jego wiasnosci przez Najemce.

PEI:NO :)/C{UIK ZAHZADU
tarzy
W zatgczeniu:

- zestawienie przychodow i kosztéow zwigzanych z budowg oraz dalszg eksploatacjg budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul Staffa 26A w Zgierzu w calym okresie kredytowania
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Nr kancelaryjny: GK.6621.3627.2018.VK Strona1z1

STAROSTWO POWIATOWE w ZGIERZU Wojewodztwo: t6dzkie
Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Powiat: zgierski
95-100 Zgierz, ul. Diuga 49 Jednostka ewidencyjna; Zgierz - miasto
1AL ZHRRARE, fax. 42 TIRN2ES Obreb ewidencyjny: 102003_1.0125, Zgierz 125

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 15.06.2018 14:01:11

Nr jednostki rejestrowej: G901
Osoby: 1

Udziat
Forma wtadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ SP.Z 0.0. REGON:
470023416 NIP: 7320000637
siedziba: ul. Mielczarskiego Romualda 14, 95-100 Zgierz

11
wiasnosé

Dziatki ewidencyjne: 6

Arkusz | Nrdziatki Adres lub pofozenie Powierzchnia | U2ytekiklasa bonitacyjna | Nr KW Jub
[ha] Rodzaj Pow [ha] | inne dokumenty
82/13 Zgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.0007 Bi 0.0007 LD1G/00108716/7

Identyf/kator 102003_1.0125.82/13 Dziatka objeta formag ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartos$¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 8aM0o | Zzgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.0156 | Bi |00156 | LD1G/00108716/7
Identyfikator: 102003_1.0125.84/10 Dzialka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Warto$é: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 819 | Zgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.1364 | Bi 01364 | LD1G/00108716/7
Identyfikator: 102003_1.0125.87/9 Dzialka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Warto$é: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 90M9 | Zgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.0535 [ Bi Jo0053 | LD1G/00108716/7
Identyfikator: 102003_1.0125.90/19 Dzialka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkow: nie dotyczy Warto$¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 9022 | Zzgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.0852 | Bi |00852 | LD1G/00108716/7
Identyfikator: 102003_1.0125.90/22 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkow: nie dotyczy Warto$é: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

- | 53310 | Zgierz, ul. Staffa Leopolda 26a | 0.0218 |  Bi [00218 | LD1G/00108716/7

Identyfikator: 102003_1.0125.533/10 Dziatka objeta formg ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Warto$¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych

Razem powierzchnia dziatek: | 0.3132 ha
Stownie: | trzy tysigce sto trzydzie$ci dwa metry kwadratowe

Oznaczenia klas i uzytkéw DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Bi - Inne tereny zabudowane

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2012 r. poz. 1282 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 40 b ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2015 r. poz. 520).

Violetta Kordowska

dnia: 15.06.2018
-
i

(sporzadzit: data i podpis) (pidczed urzedowa)

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)
data i podpis




OKkreS$lenie nieruchomosci:

Powiat:
Jednostka ewidencyjna:
Adres:

Obreb:
1 Dzialki nr ewidencyjny:
Powierzchnia (odpowiednio):

Nieruchomodci:

zgierski

Zgierz
Zgierz, ul. Parzeczewska nr 25A i 25B, ul. Staffa nr 26A

Zgierz 125 [Nr 0125]

82/13, 87/9, 90/19, 90/22, 94/2, 96/6, 98/2, 99/6, 533/10, i 84/10.

7 m?, 1 364 m%, 535 m?, 852 m?, 978 m?, 485 m?, 345 m?, 450 m?,
218 m? i 156 m? (acznie 5 390 m?)

cz. KW Nr LD1G/00071218/7, cz. KW Nr LD1G/00064637/8,
cz. KW Nr LD1G/00024039/4, cz. LD1G/00024046/6,

cz. LD1G/00003372/7 i cz. KW Nr LD1G/00044944/7 —

V Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgierzu

2 Cel wyceny:

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci, jako przedmiotu
prawa wlasnoSci niezabudowanych dzialek gruntu dla
aktualnego sposobu wykorzystania, dla potrzeb wniesienia
aportem do Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowej Spélki z o.0. z siedziba w Zgierzu.

Prawa do nieruchomosci:

3
Wiasciciel dzialek gruntu: | Gmina Miasto Zgierz
4 Rodzaj nieruchomosci; Nlezabudowana-mfaruchf)moéé grunto_wa, oznaczona jako
dziesi¢é dzialek geodezyjnych.
5 Wartos¢ nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wiasnosci:
7 |  Datasporzadzenia operatu: 19 czerwca 2017 r.
Data okre$lenia wartosci
8 przedmiotu wyceny: 19 qzerwca 2017 r.
Data okreslenia i uwzglednienia
# stanu przedmiotu wyceny: 14ezerwea 2007,
10 Data ogledzin nieruchomosci: 14 czerwca 2017 r.
mgr inz. Grzegorz Tylman
Recognised European Valuer (REV)
11 Uprawnienia autora operatu: Rzeczoznawca majgtkowy ds. szacowania nieruchomosci
Uprawnienia zawodowe nr 1813 nadane przez Ministra
Gospodarki Przestrzenne_] i Budownictwa
i i i GRZEGORZ
12 Pieczeé i podpis R

Rzeczoznawcy Majatkowego:

94-316 tODZ

uL. JAGODNICA 58
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laczna warto$¢é rynkowa przedmiotowej, wycenianej nieruchomosci,
oznaczonej jako dziatki gruntu nr: 82/13, 87/9, 90/19, 90/22, 94/2, 96/6, 98/2, 99/6, 533/ 10, i
84/10, o powierzchni odpowiednio: 7 m?, 1 364 m?, 535 m?, 852 m?, 978 m? 485 m?, 345 m?,
450m?, 218m? i 156m? (facznie 5390m?), polozonych w Zgierzu, przy ulicy
Parzgczewskiej nr 25A i 25B oraz przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, wynosi:

Wx = Wn1 + Wiz + Wiz + Wig + Wis + Wie + Wiz + Wis + Wio + Wingo =
+ 900,-zk. + 174 600,- zt. + 69 800,- zL. + 111200,- z. + 127 600,- zt. + 61 500,- zt. +
+43 700,- zk. + 57 100,- zL. +27 600,- zL. + 19 800,- zt. = 693 800,- zt.
po zaokragleniu przyjeto:

Wn =693 800,- zl.
stownie: szescset dziewigédziesiqt trzy tysigee osiemset zlotych.

10. WYNIK I WNIOSKI KONCOWE.

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 82/13
o powierzchni 7 m? polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewddztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasno$ci niezabudowanej dzialki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejsciu poréwnawczym, metodg
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu):

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 87/9
o powierzchni 1364 m? polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewddztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnoéci niezabudowanej dzialki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu): o

ST 0 TR

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 90/19
o powierzchni 535 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewé6dztwie t6dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dziatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny Sredniej, wynosi (po zaokragleniu):

ziesigl doiewieCSer s Tocy osternser FIonicl

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomo$ci oznaczonej jako dzialka gruntu nr 90/22
o powierzchni 852 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewédztwie t6dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dzialki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu):

S
Ze

Pt

svie e

A e U TR T I R T e e
slownie: sto jeden ystecy. dwiescie, dotych;

Warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dzialka gruntu nr 94/2
o powierzchni 978 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Parzeczewskiej nr 25B, w powiecie
zgierskim, w wojewodztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dziatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu): _

stow.

PROTYL NIERUCHOMOSCI Grzegorz Tylman, 94-316 £6dz, ul. Jagodnica nr 5B
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Wartos¢  przedmiotowej nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka gruntu. nr  96/6
o powierzchni 485 m? polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewddztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dziatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metodg
korygowania ceny sredniej, wynosi (po zaokragleniu):

Warto$¢  przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 98/2
o powierzchni 345 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Parzeczewskiej nr 25A, w powiecie
zgierskim, w wojewédztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wiasnosci niezabudowanej dzjatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejsciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu):

TR
\dotycl;

Warto$¢  przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 99/6
o powierzchni 450 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojewédztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dziatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejsciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu):

WartoS¢  przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 533/10
o powierzchni 218 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojew6dztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wlasnosci niezabudowanej dziatki
gruntu, dla aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda
Rurygowania ceny Sredniej, wynosi (po zaokragleniu):

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka gruntu nr 84/10
o powierzchni 156 m?, polozonej w Zgierzu przy ulicy Leopolda Staffa nr 26A, w powiecie
zgierskim, w wojew6dztwie 16dzkim, jako przedmiotu prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki

- gruntu, dla_aktualnego sposobu wykorzystania, obliczona w podejéciu poréwnawczym, metoda

korygowania ceny $redniej, wynosi (po zaokragleniu):

B ST R

g

; 7
5 3 &

Obliczone powyzej wartosci prawa wlasnosci przedmiotowych  nieruchomogci
(niezabudowanych dziatek gruntu) sa ich wartosciami rynkowymi, obliczonymi dla aktualnego
sposobu wykorzystania, odzwierciedlajacymi sytuacje panujgca na lokalnym rynku nieruchomosci
na dzien wyceny, planowany sposéb wykorzystania i przeznaczenia nieruchomosci, zgodny
z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
oraz uwzgledniajgcymi stan nieruchomosci, ich lokalizacje, potozenie, otoczenie i uzbrojenie oraz

mozliwo$¢ uzbrojenia w media instalacyjne.
Okre§lona powyzej warto§é rynkowa niezabudowanych dzialek gruntu miesci sig

w przedziale cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne na rynku lokalnym, przyjetym
do poréwnan.

PROTYL NIERUCHOMOSCI Grzegorz Tylman, 94-316 £.6dz, ul. Jagodnica nr 5B
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