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Zamawiajgey:
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spotka z 0.0.,
95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

1. Czes¢ opisowa
a. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia,
b. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia.

2. Czest informacyjna

a. Dokummt\/ pmvvlmd/aj ;m zgodnosc  zamierzenia  budowlanego  z wymaganiami

b. Oswmdczcmo zamawiajaceqgo  stwierdzajgce  jego  prawo  do  dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,
C. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego,
d. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt

budowlanych,

Zgierz, marzec 2018 r.




Charakterystyczne parametry ok
yC

VMILE FLIIN

anej inwestycji jest nieruchomosé gruntowa przy ul. Staffa

potozona w 125 obrebie miast

[13 0 pow. 7 m% 84710 o pow. 156 m’, B3:

218 m?, 87/9 o pow. 1364 m°, 80/19 o pow. 535 m* oraz 90722 o pow. 852 m-.
Lokalizacja budynku (bud. nr 1), bedacego przedmiotem inwestycji, zgodnie z Decyzj:
Nr 35/2018 o warunkach zabudowy z dnia 16 lutego 2018 r.

Terenem planow

12j Pow 1l
dziatek gruntu o nr ewid,

1. Opis ogdiny przedmiotu zamdwienia

ajagce  wielkos¢ obiektu i zakres

budowlanych
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)

0
~

f)

9)
h)
i)
1)

K)

budynek mieszkalny wielorodzinny, 2 klatkowy, czterokondygnacyijny:
o wysokosé zabudowy - maksymalna - do okapu/gzymsu 12,0 m, wysokosc do
kalenicy 12,0 m;
» powierzchnia zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
w wielkosci maksimum ~ 0,3;
o udzial powierzchni biologicz
dziatki budowlanej;
» maksymalny wskaznil intensywnosci zabudowy - 2,0;
»  szerokost elewacji frontowej - max. 40,0 m;
¢ geometria i kolorystyka dachu - dach budynku jednospadowy, dwu-lub
wielospadowy o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci dachowych max. 10%
kolorystyka dachu w odcieniach grafitu lub szaroscl;
w Klatce schodowej, po cztery mieszkania na kazdej kondygnacji; nalezy zaprojektowac we
wszystkich mieszkaniach, loggie lub balkony o szerokodci min. 0,9 m, z drzwiami balkonowymi
jednoskrzydtowymi;
bucdynek niepodpiwniczony, w  budynku zlokalizowany samodzielny wezel cieptowniczy
umieszczony na parterze, w szczycie budynku, z wejsciem zewngtrznym;
w budynku nalezy przewidzie¢ pomieszczenia gospodarcze (komorki) w ilosci odpowiadajgce]
ilodci mieszkan; pomieszczenia nalezy zlokalizowac optymalnie, tj. najlepiej w bezposrednim
sgsiedzbwie  mieszkan, z niezaleznym wejéciem od mieszkania iz wlasng wentylacjq
grawitacyjng;
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wiazdu osoby niepetnosprawnej] na parter w obu Klatkach
schodowych;
w kazdej klatce schodowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenie na przechowywanie woOzZkOw
dzieciecych, znajdujgce sie na parterze pod schodami;
nie nalezy projektowad garazy i ogrodzen;
nie dopuszcza sie projektowania mieszkan dwupoziomowych;
przepusty (trzy) miedzy klatkami schodowymi o srednicy 100 mm;
przepust w linii prostej miedzy budynkiem nowobudowanym, a istniejgcymi instalacjami, o
drednicy 100 mm na glebokosci minimum 600 mm, zaopatrzony w druty umozliwiajgce
wciggniecie przewodow;
miejsca poboru wody w lokalach w odleglosci nie wiekszej niz 5,0 m (mierzonej po dtugosci
rur wodaciggowych) od licznikow (wodomierzy zw i cwul);

ie czynnej w wielkosci minimum — 30% powierzchni

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

a)

na zalgczonej do programu  planszy lokalizacyjnej zaznaczono teren opracowania
projektowego oraz koncepcje architektoniczng zagospodarowania terenu;

N



b) nalezy opracowad ke

e)

f)
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mplel

obsiugy kormuni

Staffa (droga Kk

publicznych  ne ¢ uzyskad decyzje
Prezydenta Miasta Zgierza;

e miejsca postojowe dla samochodow osobowych, gdzie natozono obowigzek
zapewnienia min. 1 miejsca parkingowego na mieszkanie (w granicach terenu
objetego decyzjg o warunkach zabudowy),

¢ uzgodnienia projekiu budowlanego z Wydziatem Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej
I Geodezji Urzedu Miasta Zgierza przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na
budowe,

azd, zgodnie z art. 29 ustawy o drogach
lokalizacyjng od zarzadey drogi 4.

i uzyskal ostateczne pozwolenie na budowe w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15
czarwea 2018 r.; koszty wszelkich uzgodnien i uzyskania pozwolenia na budowe ponosi
wykonawca;

<

Zleceniodawca posiada umowe o przylgczenie do siec dystrybucyjnej z PGE Dystrybucja SA
Qddziat Lodz-Miasto — Umowa nr 1 D/UP/05842. Przylgczanego zakwalifikowano do 1V
grupy przytgczeniowej o mocy przylgczeniowej 130,00 kW, zgodnie z warunkami
przytaczenia nr 17-DO/WP/05842 z dnia 07-12-2017 r. stanowigeymi zalgcznik do
umowy. Planowany termin przylaczenia — do dnia 30 wrzeénia 2019 r. Dokumentacja
i realizacja kablowej sieci elektroenergetycznej, gdzie miejscem przytgczenia bedzie stacja
SN/nN nr 40247 przy ul. Staffa 30d - po stronie PGE Dystrybucia SA zgodnie z trescig umowy
0 przytgczenie. Wykonawca projektuje i realizuje, w uzgodnieniu z dostawcg, budowe
przytacza kablowego i instalacji odbiorcy tj: od zaciskéw pradowych na wyjsciu przewoddw od
zabezpieczen w zigczu kablowym w kierunku instalacji odbiorcy, zgodnie z warunkami
przviaczenia iak wyzei

Zleceniodawca posiada warunki techniczne podigezenia obieldu do sieci cieplnej nr
28/2017 z dnia 30 listopada 2047 r., wystawione przez PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencjonalna SA Oddziat Elektrocieplownia Zgierz. Zapotrzebowanie mocy cieplnej
175/220 KW. Opracowanie dokumentacii sieci, przylgcza cieplnego i cieplowniczego wezta
dwufunkeyjnego (co i cwu) oraz realizacja sieci, przylacza i wezla cieplowniczeqo — po stronie
PGE  Gornictwo 1 Energetyka Konwencjonalna SA  Qddzial  Elektrocieplownia Zgierz;
Wykonawca projektuje i realizuje na swoj koszt, w uzgodnieniu z dostawcs, instalacje
odbiorczg centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z warunkami jak wyzej,
co nalezy uwzgledni¢ w ofercie.

Zleceniodawca posiada wstepne warunki techniczne przytgczenia obiektu do wodociagu,
Kanatu sanitarnego oraz kanalizacji deszczowej stanowigcych wiasnosé Spotki ,Wodociggi i
Kanalizacja — Zgierz”; podfgczenie do wodociggu o $r, 200 mm oraz kanalizacji sanitarnej o
sr. 0,6 m w ulicy dojazdowej osiedlowej, lub do kanalizacji sanitarnej o ér. 0,6 m i kanalizacji
deszczowej w ulicy Staffa. W zwigzku z tym Wykonawca winien, w imieniu Zleceniodawcy,
wystapi¢ do w/w podmiotu z kompletnym wnioskiem o wydanie warunkdw technicznych
przytaczenia obiektu do wodociggu, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz zawarcie
stosownej umowy o przytgczenie budynku do wszystkich w/w sieci, opracowa¢ dokumentacje
techniczng umozliwiajgcy przytaczenie budynku do tych sieci (oddzielne projekty techniczne z
podziatem na przylacze wodociggowe, przylacze kanalizacyjne 1 przylfgcze  kanalizacji
deszczowej). Koszty wykonania dokumentacji oraz wykonania, zgodnie z dokumentacjy
techniczng, przytgcza wodociggowego, wykonania przyltacza kanalizacji sanitamej oraz
deszczowej obcigzajg Wykonawce, co winno hy¢ uwzglednione w ofercie.

oszty wszelkich uzgodnien, opracowan, pozwolen, wykonania dokumentacji oraz realizacji
przytgczy, o ktorych mowa w punktach o lit. ¢) i e) oraz realizacji drogi zjazdowej, obstugi
komunikacyjnej budynku oraz miejsc postojowych poniesie Wykonawca.
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3. Ogdlne whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe lokali

Nalezy zaprojektowad 32 lokale mieszlalne, o facznej powierzchni uzytkowej mieszkan nie

przekraczajgcej 1450,0 m* w tym:

a) mieszkania o powierzchni od 35,00 m? do 45,00 m2 stanowi¢ maijg 50-55%
ifogci lokali mieszkalnych w bnr[ynku (16 — 18 szt), gdzie dopuszczalne jest
zaprojektowanie 1 lokalu jednopokojoweqgo z kuchnig w aneksie, przedpokojem oraz
tazienkg razem z wc; pn/ostah, lokale 2 pokojowe z kuchnig (dopuszczalne projektowanie
1 pakoju z l\urhmq w aneksie), przedpokdj, lazienka razem z w.c.

b) pozostate mieszkania o powierzchni 46,00 ~ 55,00 m* dwa lub trzy pokoje z kuchnig
(dopuszczalne projektowanie jednego pokoju z kuchnia w aneksie), puecinoko_], tazienka

razem Z w.cC,

4. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych

a) powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcii:
s w budynku pomieszczcnio na przyfar7e vvody 0 pow min 1,20 m?, wyposa?one

nierdzewnej, baterie z.kwozm\/walxmm (Jumleccweme do WkaI/_y.‘:"b/\Ndﬂlcl
przez  osobe  sprzgtajacy) oraz |)um|e°“’czonlc na wezel cieptowniczy
o powierzchni nie wickszej niz 12,00 m?,

s pomieszczenia przynalezne do mieszkan — pomleexczoma gospodarcze (komorki
lokatorskie) o powierzchni uzytkowei ~ 1,20 m?

o wozkownie w kazdej klatce schodowej o powierzchni uzytkowej okolo 2,80 m?,

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe:

» stosunek powierzchni uzytkowej budynku (Pu) do powierzchni netlo budynku
(Pm) musi by¢ wyzszy niz 0,8.

= powierzchnia uzytkowa budynku (Pw), jest rozumiana jako suma powierzchni
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczana
jest w Swietle wyprawionych scian.
UWAGA: przy wysokosci wiekszej od 2,20 m zalicza sie 100% wyprawionych
powierzchni, od wysokosci 1,40 do 2,20 m zalicza sie 50% powierzchni, a przy
wysokosci mniejszej niz 1,40 m pomija sie powierzchnie catkowicie.

o powierzchnia netto budynku (Pn), jest rozumiana jako suma wszystkich
powierzchni budynku obejmujgca: sume powierzchni uzytkowych (liczonych jak
wyzej), komunikacji poziomej i pionowej, pomieszczen technicznych (np. wezta
deptowniczego itp.), pomieszczen gospodarczych i pomocniczych (wdzkownie,
itp.).

o pomieszczenia  gospodarcze  (komorki  lokatorskie) rozumiane sg  jako
pomieszczenia przynalezne do danego lokalu rieszkalnego i nie wchodzg w
powierzchnie uzytkowq danego lokalu mieszkalnego.

c) powierzchnie mieszkan i ich struktura: ) '
o mieszkania o powierzchni od 35,00 m” do 45,00 m® - wilosci 16-18 szt.
o mieszkania o powierzchni od 46,00 m* do 55,00 m* - w ilosci 14-16 szt.
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- dopuszeza sie odchylenia w zakresie powierzchni uzytkowych poszczegdinych
mieszkan, natomiast struktura mieszkan, jak i ich ilos¢ podana wyzei, nie moze byc

zmieniona bez uzgodnienia ze Zleceniodawcs; '

LI, Opis wymagan zamawia dmiotu zamdwienia

qeego w stosunky do pr

1. Wymagania doty wania terenu budowy:

a) teren budowy nalezy aczyscic, wykonac niezbedne prace niwelacyjne terenu budowy i
drogi dajazdowej, a nastepnie teren budowy ogrodzi¢ — koszty w/w prac wykonawca
uwzgledni w ofercie;

b) wykonawca na wiasny koszt uzyska warunki zasilania i wykona zasilanie placu budowy
w energie elektryczng, wode i kanalizacje;

¢) wykonawca na whasny koszt wykona drogi tymczasowe placu budowy | zaplecze
budowy oraz bedzie ponosil koszty ich eksploataciji, utrzymania i ochrony.

2. Wymagania dotyczgce architektury:

a) wejscia do budynkéw z wiatrotapami i daszkami zewnetrznymi,

b) drzwi zewnetrzne do klatek schodowych, alurniniowe o profilu - min. 60 mm,
trzykomorowe, o swietle przejécia 2 000 mm x 900 mm 7 gornym, badz srodkowym
okienkiem doswietlajacym i bezpieczng szybg, samozamykaczem, elektrozamkiem,
minimum . trzy zawiasy na kazde skrzydio, panel - blacha zewnetrzna stalowa o
grubosci i, Lo, wsporczynnik przenikania ciepla (termoizoiacyjnosc) U = 1,4
[W/(m*K)] potwierdzony aprobatg techniczng; drzwi powinny by wyposazone ol
strony zewnetrznej w uchwyt, zas od wnetrza w klamke; wikfadki do kluczy identyczne
we wszystkich klatkach, flos¢ kluczy do wktadek 35 szt.:

) tynk zewnetrzny mineralny cienkowarstwowy do malowania — co najmniej trzy kolory,
kolorystyka elewacji ~ kolory z palety grafitu, szarosci, ugier zolty oraz biel;
docelowa kolorystyka i wykofczenie elewacji winny by¢ uzgodnione ze Zleceniodawcy
na etapie projektu wykonawczego;

d) Klatki schodowe dogwietlone oknami z PCV w kolorze bialym;

@) rynny z PCV o gr. écianek minimum 2,00 mm, rury spustowe z PCV o gr. $cianek min.
2,2 mm; rynny i rury pokryte z zewnatrz wysokowytrzymatosciowymi powlokami, w
kolorze ~docelowego pokrycia dachu, tj.: w odcieniach grafitu lub szaroci;
Zleceniodawca winien wykonaé projekt | wykonad na jego podstawie

samoregulujgcy (z czujnikiem wilgotnosci i temperatury powietrza) system
przeciwoblodzeniowy, zapewniajacy, przy ujemnych temperaturach

zewnegtrznych, droznos¢ rynien, rur spustowych | ew. koszy
odprowadzajgcych wode z powierzchni dachu budynku — koszty tych prac
Wykonawca winien uwzgledni¢ w ofercie;

f) parapety zewnetrzne i wszelkie obrdbki blacharskie z blachy powlekanej w kolorze
szarym,

g) wejscie do wezta cieplowniczego (pomieszczenie techniczne) - z zewngtrz - drzwi
stalowe petne o wspdlczynniku przenikania ciepta (termoizolacyjnoéé) U = 1,3
[W/(m?*K)] potwierdzonym aprobatg techniczng, do pomieszczenia gospodarczego
(ew. pom. z lokalizacjg wodomierza gtéwnego) - dla dozorcy - z wewnatrz — drzwi
petne;

h) okna i drzwi balkonowe z wysokoudarowego PCV, uchylno-rozwieralne z szyba
termoizolacyjng zespolong o U =0,9 W/{(m K} - potwierdzone wymogi izolacyjnosci

¥ =
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f)
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cieplnej aprobatg techniczng - posiadajgce szczeliny infiltracyine (wentylacyjne) i

wyposazone w nawiewniki;

nawiew do imiesz

30 poprzez kratki wentylacyjne 7 wnetrze
schodowei) oraz nawiewnili zewnetrzne podokienne.

v budynku (np. z klatki

s o % ot ~Jl
ania dot

onstrulcji:

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe — warstwa konstrukeyjna od wnetrza (cegla Iub
bloczki ceramiczne), warstwa termoizolacyjna minimum 15 cm styropianu plus siatka i
tynk mineralny cienkowarstwowy do malowania, w kolorystyce jak w pkt. 2. ¢);

strop nad ostatnig kondygnacjg z izolacjg termiczng — wymagany wspolczynnik U
ponizej 0,25 [W/(m*K}]:

Sciany i scianki dziatowe wewnetrzne, cegta lub bloczki ceramiczne lub silikatowe:;
sciany oddzielajace odrebne mieszkania petne o grubosci nie mniejszej niz 25 cm nie
zawierajgce  pionow  kanalizacyjnych —ani  wentylacyjnych;  $ciany  oddzielajgce
mieszkanie od pomieszczenia gospodarczego lub klatki schodowej zawierajace kanaty
wentylacyjne ocieplone od strony mieszkania warstwg styropianu o grubodci min. 5
cm wyprawione plytg kartonowo-gipsowg lub tynkiem gipsowym na siatce; sciany
oddzielajgce mieszkanie od klatki schodowej ocieplone styropianem min. 5 an i
wykonczone tynkiemn gipsowym zbrojonyr siatka od strony klatki schodowej;

stropy prefabrykowane,

schody i podesty prefabrylkowane;

izolacja stropu na parterze - styrodur min 15 cm;

balustrady na Iklatkach schodowych, stalowe malowane z pochwytem z rury,

wartos¢ wskaznika E okreslajgcego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koricowa
(ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym, wyznaczonego zgodnie z
Polskg Normg dotyczgcg obliczenia sezonowego zapotrzebowania na cieplo do
ogrzewania budynkdw, mieszkalnych powinna by¢ mniejsza o co najmniej 15% od
wartosci  granicznej  E,,  okreslonej  w przepisach  techniczno-budowlanych.
Wykonawca zalgczy do oferty audyt energetyczny budynku;

centralna instalacja cieptej wody, zasilana w cieplo z sieci cieplnej, powinna spelnia¢
nastepujgce warunki: material przewodow instalacji cieptej wody powinien by¢
dobrany do jej wiasciwosc tak, aby nie wystepowata korozja ani odktadanie sie
trwatych osaddw na Sciankach przewoddw, przewody instalacji cieptej wody, powinny
miec¢ trwatg izolacje termiczng o oporze cieplnym nie mniejszym niz 0,5 [m?K/W];
instalacja wody zimnej i cieplej prowadzona w bruzdach Scian i zakonhczona zaworami
Kkulowymi odcinajgcymi;

piony i poziomy kanalizacyjne z PCV;

instalacja ogrzewania mieszkan w warstwach podlogowych, z jednopunktowym
zasilaniem i powrotem z mieszkania, grzejniki stalowe plytowe biate z elementami
konwekcyjnymi, powierzchnie boczne obudowane ostonami, powierzchnia gdrna
przykryta ostona typy ,grill”; grzejniki zasilane dotem oraz wyposazone w zawory
termostatyczne;

wodomierze wody zimnej i ceplej (dla wodomierzy wz i cw minimalna wartosc
wspoélczynnika R=160 - tj. klasa metrologiczna C) oraz ultradzwickowe liczniki
ciepta, usytuowane w szachcie na klatce schodowej; wezet cieptowniczy — realizuje
PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna SA Oddzial Elektrocieplownia Zgierz —
wezet wyposazony w dwa liczniki ciepta do pomiaru ciepta dostarczanego do
ogrzewania budynku i podgrzewania cieplej wody uzytkowej;
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g) wentylacia pomies:

Wymagania dotyc

a)

9)

h)
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la wezla cieplowniczego grawitacyjna, zgodna z wymogami
] W\/!’UHJW( zych do tego prawa;

prawa budowle
g budynek winien by¢ wyposazony w

nego i rozpo

| admnngirmynm 1-fazowg oswietlenia klatek schodowych, lampy odwietleniowe
LED z czujnikiem ruchu;

= mieszkaniowg oswietleniowq i gniazda wiykowe 1-fazowe,

= mieszkaniowyg 3-fazowq z gniazdem dla kuchenek elektrycznych z pickarnikiem
i plytg ceramiczng, bad? indukeyjna,

s ochrony przeciwporazeniowej i przeciw-przepieciowej, odgromowa,

“ mieszkaniows) Lnlefom(znc;, internetowg, domofonows, radiowo-telewizyjng -
Azart (min. 7 programow Lelev\/uyjm/(h w jezyku polskim plus stacje radlowo)
oraz telewizyjng TV SAT (gniazda wejéciowe w kazdym pokoju).

7l s o e e e B e
: wykonczenia:

Klatki schodowe -~ Sciany i stropy tynk gipsowy lub plyty kartonowo gipsowe
wodoodporne, malowane farbg emulsyjng biatg plus lamperia olejna do 1,5 m
wysokosci w kolorze szarym; podiogi, schody, stopnie i podstopnice - plytki lastriko;
wycieraczki ;Jmuww w przedsionku (wiatrotapie) kazcej klatki schodowej, o
D(JWILIJIHH min. 1 m” i wysokosci 2 cm, zagtebione w korycie wyprawionym lastriko;
gorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z poziomem podtogi;

w kazdej Kklatce schodowej na parterze (bad? potpietrze) zamontowad metalowe
euroskrzynki pocztowe (ilos¢ skrzynek odpowiadajgca ilosci lokali w Kklatce) na
dostarczang lokatorom korespondencje i przesytki;
wyumdczka metalowa przed wejsciem do kazdej klatki schodowej z funkcig

(lrabnm W@j‘le()Wd )r/y wlazie na dach (whaz typu swietlik) zabezpieczona przed
kradzieza; '

pomieszczenia gospodarcze dla mieszkan — éciany i stropy tynki cementowo-wapienne
lub gipsowe, malowane farbg emulsyjng, posadzki betonowe zatarte na gladko, drzw
wejéciowe pelne z tulejami wentylacyjnymi bagdz wyprofilowaniem na potrzeby
wentylacji (trapezowe podciecie w ramiaku dolnym);

wezet cieptowniczy - sciany i stropy tynki cementowo-wapienne lub gipsowe,
malowane farbg emulsyjng, podtogi plytki gres lub plytki lastriko, drzwi metalowe z
oscieznicg metalowg spetniajgce wymogi dla tego typu pomieszczen w kolorze drzwi
do klatek schodowych;

wyposazenie kuchni: podejscie pod zlewozmywak (kanalizacja plus podejscie pod
baterie zlewozmywakowa stojacg jedno-uchwytowq, gniazdo elektryczne trojfazowe
do podtgczenia kuchni elektrycznej wolnostojgcej cztero-paleniskowej z piekarnikiem -
lokalizacja w pom. kuchni (ew. w aneksie kuchennym) — zgodnie z planem najemcy;
tazienka - Sciany i stropy tynk gipsowy lub plyty kartonowo gipsowe wodoodporne,
malowane farbg emulsyjng, podtogi — posadzka betonowa zatarta na gtadko, sciana —
phyty k-g wodoodporne wykonczone gtadzig; wyposazenie: podejscie kanalizacyjne
pod wanne badz brodzik przystosowane do montazu syfonu nadstropowego oraz
podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii $cienne]
z natryskiem (wannowej bgdz prysznicowej do kabiny natryskowej - wybor najemcy),
podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii umywalkowej
jednouchwytowej stojacej, ustep uniwersalny typu kompakt z funkcjy oszczednosci
wody lub réwnowazny z deskg sedesowa, zawor czerpalny wody do pralki zakonczony
zaworem kulowym oraz odptyw z pralki;

“przedpokdj - Sciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe, malowane

farbg emulsyjng, podtogi — betonowe zatarte na gladko;
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i) pokoje - sciany 1 stropy tynk gipsowy lub plyty kartonowo gipsowe, malowane farba
emulsyjng, podiogi — betonowe zatarte na gfadko;

k) drzwi wejéciowe do mieszkan o konstrukcji metalowej z uszczelky w przylgach,
wypelnione piankg poliuretanowa (wspotczynnik przenikania ciepta Ugnag [W/(m’K)]
=1,7) wyposazone w wizjer; oscieznica metalowa;

l) parapety wewnglrzne z PCV biate,

spodargwania tereni.

- " - o
magania

R ZAg)

a) chaodniki i dojscia do klatek schodowych z kostki brukowej o gr. min 4,0 cm typu
JPolbruk” lub rownowazna;

b) miejsca postojowe — nalezy zaprojektowac min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie (w
granicach terenu objetego decyzig o warunkach zabudowy), nawierzchnia z kostki
brukowej jw., badZ w przypadku koniecznosci, wynikajacej z warunkow zabudowy dla
obiektu bedacego przedmiotem Zlecenia, tj. zachowania odpowiednie] powierzchni
biologicznie czynnej — nawierzchnia z ptyt betonowych azurowych;

c) nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ uklad zieleni spetniajgcy wymogi prawa
budowlanego, przy zachowaniu maksymalnej ilosci istniejacych nasadzen (drzewa |
krzewy) wieloletnich;

d) liczba tawek parkowych i koszy na s$mieci zgodna z liczbg klatek schodowych,
rozmieszczonych wg uzgodnien z Zamawiajgcym;

e) w wejsciach do klatek schodowych wykona¢ podéwietlane numery porzgdkowe,
odwietlenie LED z wytgcznikiem zmierzchowym i czujnikiem ruchu;

) wykona¢ opaske wokdt budynku;

) zaprojektowac i wykona¢ miejsce na skladowanie nieczystosci statych (smietnik) —
wiate zadaszong o Konstrukeji stalowe) azurowe] 2 ulwardzonyin podiozenn pud WOZK
na émieci 0 poj. 1100 | = (ilos¢ wézkdw przewidziana dla ok. 80 osb — zbiorka
odpadow selektywna);

h) wykona¢ znaki drogowe organizujgce wewnetrzny ruch drogowy I oznaczenie miejsc
postojowych (poziome i pionowe) dla 0s6b niepelnosprawnych;

CZESE INFORMACYINA PROGRAMU FUNKCIONALNO-UZYTKOWEGO

1, Oéwiadczenie =zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane:

Oéwiadczamy, 7e w stosunku do nieruchomosci gruntowej potozonej w 125 obrebie
miasta Zgierza, sktadajacej sie z dziatek gruntu o nr ewid. 82/13, 84/10, 533/10,
87/9, 90/19 oraz 90/22, bedacej terenem inwestycji, Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej spotka z 0.0. w Zgierzu, posiada tytut wiasnosci, zgodnie
z zapisem w dziale 11 ksigy wieczystych KW nr LD1G/00107550/8 (odpis z ksiegi do
wgladu w siedzibie Zamawiajacego) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, \
Wydzial Ksigg Wieczystych, tym samym posiada praweo do dysponowania w/w
nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

a) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie
agtoszenia jednolitego tekstu Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
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Lechnicziychy, jakim powinny odpowiadac budynki [ ich usytuowanie (Dz. \J, z 2015 r., POz,
1422 oraz z 2017 r., poz. 2285);

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarli Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szezegotowego zakresu i formy projekiu budowlanego (Dz. U,
2 2012 r,, poz. 462, z 2013 1., poz. 762 oraz z 2015 i, poz. 1554);

C) Rozporzagdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 02 grudnia 2015 r, w
sprawle tzgadniania projekiu budowlanego pod wzgleden ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U.z 2015 1. poz. 2117);

d) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra fransportu i Gospodarki Morskiej w
sprawse warunkdw - technicznych  jakim  powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 1. poz. 124);

) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (teks jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
1332, 1529, 7 2018 r. poz.12).

3. Inne posiadane informacje i dokumenty nie:
budowlanych, w szczegdlnosci:

wine do zaprojeklowania robét

a) kopie mapy zasadniczej
»  posiadamy mape zasadniczg do celdéw lokalizacyjnych; |
b) wyniki badar gruntowo-waodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektu
¢ nie posiadamy badan gruntowo-wodnych, obowigzkiem wykonawcy bedzie
ich wykonanie na wlasny koszt; koszty ww. badar nalezy uwzglednic w
ofercie;

¢) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkdw
teren inwestycji niie jest zlokalizowany w strefie ochrony kon serwatorskiej.

d) inwentaryzacia zieleni

¢ nie posiadamy inwentaryzacji zieleni; obowigzkiem wykonawcey bedzie jej
sporzadzenie i uwzglednienie w ofercie kosztu jej opracowania oraz
kosztow zwigzanych z ewentualna wycinkg drzew kolidujacych z inwestycja;

e) dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do  analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska

« nie posiacdamy zadnych opinii ani ekspertyz z zakresu ochrony srodowiska;
jezeli bedzie wymagane ich opracowanie, koszty opracowania nalezy
uwzgledni¢ w ofercie;

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

e nie posiadamy pomiardw ruchu drogowego, hatasu; jezeli  bedzie
wymagane ich wykonanie, koszty nalezy uwzglednié w ofercie;

g) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przylgczeniem obiektu do istniejgcych  sieci wodociggowych,  kanalizacyjnych,
cieplnych, energetycznych

e warunki przytgczenia oraz umowy przylgczeniowe bedgce w posiadaniu
Zleceniodawcy szczegotowo opisane w pkt. 2 lit. ), d) i e)
h) dodatkowe wytyczne inwestorskie | uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem
o budowa prowadzona powinna by¢ pod nadzorem  uprawnionych
kierownikow robot w specjalnosci konstrukcyjnej, sanitarne;j i elektrycznej;
¢ Wykonawca na wtasny koszt dokona wszelkich uzgodnien z gestorami sieci
i drog zewnetrznych oraz poniesie koszty zwigzane z ewentualnym zajeciem
pasow drdg i chodnikow oraz koszty wiaczen i odbioréw sieci i przytgczy
budynku do sieci miejskich.

ZARZAD MPGM SPOLKA Z O.0.
W ZGIERZL







