Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spotka z 0.0. w Zgierzu

Znak sprawy: ZP-MPGM-01/01/2018

ZALACZNIK NR 1 DO SIWZ

PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNNEGO WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA PRZY ULICY STAFFA 26 A W ZGIERZU”

Grupa robdt: 451, 452, 742,
Klasa robot: 4510,4511,4521,4523,7422,7423,
Kategoria robot: 45100, 45111,45112,45211,45232,45233, 74222,74231,74232,

Zamawiajacy:
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spotka z 0.0.,
95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Czes¢ opisowa
a. Opis ogolny przedmiotu zamowienia,
b. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

2. Czes¢ informacyjna
a. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw,
b. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,
c. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego,
d. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt

budowlanych.

Zgierz, marzec 2018 r.
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Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spétka z 0.0. w Zgierzu

CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Terenem planowanej inwestycji jest nieruchomos¢ gruntowa przy ul. Staffa 26A, o
lacznej powierzchni 3132 m?, potozona w 125 obrebie miasta Zgierza, sktadajaca sie z
dziatek gruntu o nr ewid. 82/13 o pow. 7 m?, 84/10 o pow. 156 m? 533/10 o pow.
218 m?, 87/9 o pow. 1364 m? 90/19 o pow. 535 m? oraz 90/22 o pow. 852 m?
Lokalizacja budynku (bud. nr 1), bedacego przedmiotem inwestycji, zgodnie z Decyzjq
Nr 35/2018 o warunkach zabudowy z dnia 16 lutego 2018 r.

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

1. Charakterystyczne parametry okreslajagce wielkos¢ obiektu i zakres robot
budowlanych

a) budynek mieszkalny wielorodzinny, 2 klatkowy, czterokondygnacyjny:

o wysoko$¢ zabudowy - maksymalna — do okapu/gzymsu 12,0 m, wysokos¢ do
kalenicy 12,0 m;

e powierzchnia zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
w wielkosci maksimum - 0,3;

» udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum — 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

o szerokos¢ elewacji frontowej - max. 40,0 m;

o geometria i kolorystyka dachu - dach budynku jednospadowy, dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci dachowych max. 10%
kolorystyka dachu w odcieniach grafitu lub szarosci;

b) w klatce schodowej, po cztery mieszkania na kazdej kondygnacii; nalezy zaprojektowac we
wszystkich mieszkaniach, loggie lub balkony o szerokosci min. 0,9 m, z drzwiami balkonowymi
jednoskrzydtowymi;

¢) budynek niepodpiwniczony, w budynku zlokalizowany samodzielny wezet cieptowniczy
umieszczony na parterze, w szczycie budynku, z wejsciem zewnetrznym;

d) w budynku nalezy przewidzie¢ pomieszczenia gospodarcze (komorki) w ilosci odpowiadajacej
iloéci mieszkan; pomieszczenia nalezy zlokalizowa¢ optymalnie, tj. najlepiej w bezposrednim
sasiedztwie mieszkan, z niezaleznym wejsciem od mieszkania i zwiasng wentylacjg
grawitacyjna;

e) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wjazdu osoby niepetnosprawnej na parter w obu klatkach
schodowych;

f) w kazdej klatce schodowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenie na przechowywanie wozkow
dzieciecych, znajdujace sie na parterze pod schodami;

g) nie nalezy projektowac garazy i ogrodzen;

h) nie dopuszcza sie projektowania mieszkan dwupoziomowych;

i) przepusty (trzy) miedzy klatkami schodowymi o $rednicy 100 mm;

j) przepust w linii prostej miedzy budynkiem nowobudowanym, a istniejgcymi instalacjami, o
$rednicy 100 mm na gtebokosci minimum 600 mm, zaopatrzony w druty umozliwiajgce
wciggniecie przewodow;

k) miejsca poboru wody w lokalach w odlegtosci nie wiekszej niz 5,0 m (mierzonej po dtugosci
rur wodociggowych) od licznikéw (wodomierzy zw i cwu);

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

a) na zalaczonej do programu planszy lokalizacyjnej zaznaczono teren opracowania
projektowego oraz koncepcje architektoniczng zagospodarowania terenu;
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Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spétka z 0.0. w Zgierzu

b) nalezy opracowa¢ kompleksowa dokumentacje budowlang uwzgledniajaca:

d)

e obstuga komunikacyjng projektowanym zjazdem z drogi gminnej - ulica
Staffa (droga kategorii L), na ktdry to zjazd, zgodnie z art. 29 ustawy o drogach
publicznych nalezy uzyska¢ decyzje lokalizacyjng od zarzadcy drogi tj.
Prezydenta Miasta Zgierza;

e miejsca postojowe dla samochodow osobowych, gdzie natozono obowigzek
zapewnienia min. 1 miejsca parkingowego na mieszkanie (w granicach terenu
objetego decyzjg o warunkach zabudowy),

e uzgodnienia projektu budowlanego z Wydziatem Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej
i Geodezji Urzedu Miasta Zgierza przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na
budowe,

i uzyskaC ostateczne pozwolenie na budowe w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15
czerwca 2018 r.; koszty wszelkich uzgodnien i uzyskania pozwolenia na budowe ponosi
wykonawca;

Zleceniodawca posiada umowe o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej z PGE Dystrybucja SA
Oddziat £édz-Miasto — Umowa nr 17-D0/UP/05842. Przytaczanego zakwalifikowano do IV
grupy przytaczeniowej o mocy przytgczeniowej 130,00 kW, zgodnie z warunkami
przytaczenia nr 17-DO/WP/05842 z dnia 07-12-2017 r. stanowigcymi zatgcznik do
umowy. Planowany termin przylaczenia — do dnia 30 wrzesnia 2019 r. Dokumentacja
i realizacja kablowej sieci elektroenergetycznej, gdzie miejscem przytgczenia bedzie stacja
SN/nN nr 40247 przy ul. Staffa 30d — po stronie PGE Dystrybucja SA zgodnie z trescig umowy
0 przytgczenie. Wykonawca projektuje i realizuje, w uzgodnieniu z dostawcy, budowe
przytacza kablowego i instalacji odbiorcy tj: od zaciskdw pradowych na wyjsciu przewoddw od
zabezpieczen w ztgczu kablowym w kierunku instalacji odbiorcy, zgodnie z warunkami
przytaczenia jak wyzej.

Zleceniodawca posiada warunki techniczne podtaczenia obiektu do sieci cieplnej nr
28/2017 z dnia 30 listopada 2017 r., wystawione przez PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencjonalna SA Oddziat Elektrocieptownia Zgierz. Zapotrzebowanie mocy cieplnej
175/220 kW. Opracowanie dokumentacji sieci, przytgcza cieplnego i cieptowniczego wezta
dwufunkcyjnego (co i cwu) oraz realizacja sieci, przytacza i wezta cieptowniczego — po stronie
PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna SA Oddziat Elektrocieptownia Zgierz;
Wykonawca projektuje i realizuje na swoj koszt, w uzgodnieniu z dostawcy, instalacje
odbiorczg centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z warunkami jak wyzej,
co nalezy uwzglednic¢ w ofercie.

Zleceniodawca posiada wstepne warunki techniczne przytaczenia obiektu do wodociggu,
kanatu sanitarnego oraz kanalizacji deszczowej stanowigcych wiasno$¢ Spotki ,Wodociggi i
Kanalizacja — Zgierz”; podtgczenie do wodociggu o $r. 200 mm oraz kanalizacji sanitarnej o
ér. 0,6 m w ulicy dojazdowej osiedlowej, lub do kanalizacji sanitarnej o $r. 0,6 m i kanalizacji
deszczowej w ulicy Staffa. W zwigzku z tym Wykonawca winien, w imieniu Zleceniodawcy,
wystgpi¢ do w/w podmiotu z kompletnym wnioskiem o wydanie warunkow technicznych
przytaczenia obiektu do wodociggu, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz zawarcie
stosownej umowy o przytaczenie budynku do wszystkich w/w sieci, opracowa¢ dokumentacje
techniczng umozliwiajgcg przytaczenie budynku do tych sieci (oddzielne projekty techniczne z
podzialem na przytacze wodociggowe, przylacze kanalizacyjne i przytacze kanalizacji
deszczowej). Koszty wykonania dokumentacji oraz wykonania, zgodnie z dokumentacjq
techniczna, przytgcza wodociggowego, wykonania przyfacza kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej obcigzajg Wykonawce, co winno by¢ uwzglednione w ofercie.

koszty wszelkich uzgodnien, opracowan, pozwolen, wykonania dokumentacji oraz realizacji
przytaczy, o ktérych mowa w punktach o lit. ) i e) oraz realizacji drogi zjazdowej, obstugi
komunikacyjnej budynku oraz miejsc postojowych poniesie Wykonawca.
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3. Ogdlne whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe lokali

Nalezy zaprojektowa¢ 32 lokale mieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan nie
przekraczajacej 1450,0 m* w tym:

a) mieszkania o powierzchni od 35,00 m? do 45,00 m2 stanowié majaq 50-55%
ilosci lokali mieszkalnych w budynku (16 — 18 szt), gdzie dopuszczalne jest
zaprojektowanie 1 lokalu jednopokojowego z kuchnig w aneksie, przedpokojem oraz
tazienkg razem z wc; pozostate lokale 2 pokojowe z kuchnig (dopuszczalne projektowanie
1 pokoju z kuchnig w aneksie), przedpokdj, tazienka razem z w.c.

b) pozostate mieszkania o powierzchni 46,00 — 55,00 m? dwa lub trzy pokoje z kuchnig
(dopuszczalne projektowanie jednego pokoju z kuchnig w aneksie), przedpokoj, tazienka
razem z w.c.

4. Szczegolowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych

a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okreéleniem ich funkciji:

e W budynku pomieszczenie na przytacze wody o pow. min. 1,20 m?, wyposazone
w instalacje zimnej i cieptej wody, zlewozmywak jednokomorowy ze stali
nierdzewnej, baterie zlewozmywakowg (pomieszczenie do wykorzystywania
przez osobe sprzatajaca) oraz pomieszczenie na wezet cieptowniczy
o powierzchni nie wiekszej niz 12,00 m?.

e pomieszczenia przynalezne do mieszkan — pomieszczenia gospodarcze (komarki
lokatorskie) o powierzchni uzytkowej ~ 1,20 m?.

e wozkownie w kazdej klatce schodowej o powierzchni uzytkowej okoto 2,80 m2.

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe:

e stosunek powierzchni uzytkowej budynku (Pu) do powierzchni netto budynku
(Pn) musi by¢ wyzszy niz 0,8.

e powierzchnia uzytkowa budynku (Pu), jest rozumiana jako suma powierzchni
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczana
jest w Swietle wyprawionych $cian.

UWAGA: przy wysokosci wiekszej od 2,20 m zalicza sie 100% wyprawionych
powierzchni, od wysokosci 1,40 do 2,20 m zalicza sie 50% powierzchni, a przy
wysokosci mniejszej niz 1,40 m pomija sie powierzchnie catkowicie.

e powierzchnia netto budynku (Pn), jest rozumiana jako suma wszystkich
powierzchni budynku obejmujgca: sume powierzchni uzytkowych (liczonych jak
wyzej), komunikacji poziomej i pionowej, pomieszczen technicznych (np. wezta
cieptowniczego itp.), pomieszczen gospodarczych i pomocniczych (wzkownie,
itp.).

e pomieszczenia gospodarcze (komorki lokatorskie) rozumiane sg jako
pomieszczenia przynalezne do danego lokalu mieszkalnego i nie wchodzg w
powierzchnie uzytkowg danego lokalu mieszkalnego.

€) powierzchnie mieszkan i ich struktura:
e mieszkania o powierzchni od 35,00 m® do 45,00 m? - w iloéci 16-18 szt.
e mieszkania o powierzchni od 46,00 m? do 55,00 m? - w iloéci 14-16 szt.
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Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spotka z 0.0. w Zgierzu

UWAGA!

- dopuszcza sie odchylenia w zakresie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych
mieszkan, natomiast struktura mieszkan, jak i ich iloé¢ podana wyzej, nie moze by¢
zmieniona bez uzgodnienia ze Zleceniodawca;

I1. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy:

a)

b)

<)

teren budowy nalezy oczysci¢, wykona¢ niezbedne prace niwelacyjne terenu budowy i
drogi dojazdowej, a nastepnie teren budowy ogrodzi¢ — koszty w/w prac wykonawca
uwzgledni w ofercie;

wykonawca na wtasny koszt uzyska warunki zasilania i wykona zasilanie placu budowy
w energie elektryczng, wode i kanalizacje;

wykonawca na wiasny koszt wykona drogi tymczasowe placu budowy i zaplecze
budowy oraz bedzie ponosit koszty ich eksploatacji, utrzymania i ochrony.

2. Wymagania dotyczace architektury:

a)
b)

d)
e)

f)
g)

h)

wejscia do budynkdw z wiatrotapami i daszkami zewnetrznymi,

drzwi zewnetrzne do klatek schodowych, aluminiowe o profilu min. 60 mm,
trzykomorowe, o $wietle przejscia 2 000 mm x 900 mm z gérnym, badz érodkowym
okienkiem doswietlajgcym i bezpieczng szybg, samozamykaczem, elektrozamkiem,
minimum trzy zawiasy na kazde skrzydto, panel — blacha zewnetrzna stalowa o
grubosci min. 1 mm, wspotczynnik przenikania ciepta (termoizolacyjnosé) U < 1,3
[W/(m?K)] potwierdzony aprobata techniczng; drzwi powinny by¢ wyposazone od
strony zewnetrznej w uchwyt, zas od wnetrza w klamke; wktadki do kluczy identyczne
we wszystkich klatkach, ilos¢ kluczy do wktadek 35 szt.;

tynk zewnetrzny mineralny cienkowarstwowy do malowania — co najmniej trzy kolory,
kolorystyka elewacji — kolory z palety grafitu, szarosci, ugier zéity oraz biel;
docelowa kolorystyka i wykonczenie elewacji winny by¢ uzgodnione ze Zleceniodawca
na etapie projektu wykonawczego;

klatki schodowe doswietlone oknami z PCV w kolorze biatym;

rynny z PCV o gr. $cianek minimum 2,0 mm, rury spustowe z PCV o gr. écianek min.
2,2 mm; rynny i rury pokryte z zewnatrz wysokowytrzymatosciowymi powtokami, w
kolorze docelowego pokrycia dachu, tj.: w odcieniach grafitu lub szarosci;
Zleceniodawca winien wykona¢ projekt i wykonaé¢ na jego podstawie
samoregulujacy (z czujnikiem wilgotnosci i temperatury powietrza) system
przeciwoblodzeniowy, zapewniajacy, przy ujemnych temperaturach
zewnetrznych, droznos¢ rynien, rur spustowych i ew. koszy
odprowadzajacych wode z powierzchni dachu budynku - koszty tych prac
Wykonawca winien uwzgledni¢ w ofercie;

parapety zewnetrzne i wszelkie obrdébki blacharskie z blachy powlekanej w kolorze
szarym,

wejscie do wezta cieptowniczego (pomieszczenie techniczne) - z zewnatrz - drzwi
stalowe petne o wspotczynniku przenikania ciepta (termoizolacyjnos¢) U < 1,3
[W/(m?K)] potwierdzonym aprobatg techniczng, do pomieszczenia gospodarczego
(ew. pom. z lokalizacjg wodomierza gtdwnego) - dla dozorcy - z wewnatrz — drzwi
petne;

okna i drzwi balkonowe z wysokoudarowego PCV, uchylno-rozwieralne z szyba
termoizolacyjng zespolong o U =0,9 W/(m?K) - potwierdzone wymogi izolacyjnosci

Y
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ciepinej aprobatg techniczng - posiadajgce szczeliny infiltracyjne (wentylacyjne) i
wyposazone w nawiewniki;

i) nawiew do mieszkah poprzez kratki wentylacyjne z wnetrza budynku (np. z klatki
schodowej) oraz nawiewniki zewnetrzne podokienne.

3. Wymagania dotyczace konstrukcji:

a) Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe — warstwa konstrukcyjna od wnetrza (cegta lub
bloczki ceramiczne), warstwa termoizolacyjna minimum 15 cm styropianu plus siatka i
tynk mineralny cienkowarstwowy do malowania, w kolorystyce jak w pkt. 2. ¢);

b) strop nad ostatnig kondygnacja z izolacjg termiczng — wymagany wspétczynnik U
ponizej 0,25 [W/(m%K)];

C) Sciany i Scianki dziatowe wewnetrzne, cegta lub bloczki ceramiczne lub silikatowe;
sciany oddzielajace odrebne mieszkania petne o grubosci nie mniejszej niz 25 cm nie
zawierajgce pionéw  kanalizacyjnych ani  wentylacyjnych; Sciany oddzielajace
mieszkanie od pomieszczenia gospodarczego lub klatki schodowej zawierajgce kanaty
wentylacyjne ocieplone od strony mieszkania warstwg styropianu o grubosci min. 5
cm wyprawione ptytg kartonowo-gipsowg lub tynkiem gipsowym na siatce; Sciany
oddzielajace mieszkanie od klatki schodowej ocieplone styropianem min. 5 cm i
wykonczone tynkiem gipsowym zbrojonym siatkg od strony klatki schodowej;

d) stropy prefabrykowane,

e) schody i podesty prefabrykowane;

f) izolacja stropu na parterze — styrodur min 15 cm;

g) balustrady na klatkach schodowych, stalowe malowane z pochwytem z rury.

4. Wymagania dotyczace instalacji:

a) wartos¢ wskaznika E okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowa
(ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym, wyznaczonego zgodnie z
Polska Normg dotyczacg obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynkow, mieszkalnych powinna by¢ mniejsza o co najmniej 15% od
wartosci  granicznej E,  okreSlonej  w przepisach techniczno-budowlanych.
Wykonawca zataczy do oferty audyt energetyczny budynku;

b) centralna instalacja cieptej wody, zasilana w ciepto z sieci cieplnej, powinna spetniac
nastepujgce warunki: materiat przewoddw instalacji cieptej wody powinien by¢
dobrany do jej wiasciwosci tak, aby nie wystepowata korozja ani odkladanie sie
trwatych osadow na $ciankach przewoddw, przewody instalacji cieptej wody, powinny
mieC trwatg izolacje termiczng o oporze cieplnym nie mniejszym niz 0,5 [m?K/W];

C) instalacja wody zimnej i cieptej prowadzona w bruzdach $cian i zakoriczona zaworami
kulowymi odcinajgcymi;

d) piony i poziomy kanalizacyjne z PCV;

e) instalacja ogrzewania mieszkah w warstwach podtogowych, z jednopunktowym
zasilaniem i powrotem z mieszkania, grzejniki stalowe ptytowe biate z elementami
konwekcyjnymi, powierzchnie boczne obudowane ostonami, powierzchnia gdrna
przykryta ostong typy ,grill”; grzejniki zasilane dotem oraz wyposazone w zawory
termostatyczne;

f) wodomierze wody zimnej i cieptej (dla wodomierzy wz i cw minimalna wartos¢
wspotczynnika R=160 - tj. klasa metrologiczna C) oraz ultradzwiekowe liczniki
ciepta, usytuowane w szachcie na klatce schodowej; wezet cieptowniczy — realizuje
PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna SA Oddziat Elektrocieptownia Zgierz —
wezet wyposazony w dwa liczniki ciepta do pomiaru ciepta dostarczanego do
ogrzewania budynku i podgrzewania cieptej wody uzytkowej;
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g) wentylacja pomieszczenia wezta cieptowniczego grawitacyjna, zgodna z wymogami
prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych do tego prawa;
h) instalacje elektryczne i teletechniczne - budynek winien by¢ wyposazony w
instalacje:
= administracyjng 1-fazowag oswietlenia klatek schodowych, lampy o$wietleniowe
LED z czujnikiem ruchu;
* mieszkaniowg oswietleniowg i gniazda wtykowe 1-fazowe,
= mieszkaniowg 3-fazowq z gniazdem dla kuchenek elektrycznych z piekarnikiem
i ptyta ceramiczng, badz indukcyjna,
= ochrony przeciwporazeniowej i przeciw-przepieciowej, odgromowa,
= mieszkaniowg telefoniczng, internetowg, domofonowg, radiowo-telewizyjng —
Azart (min. 7 programow telewizyjnych w jezyku polskim plus stacje radiowe)
oraz telewizyjng TV SAT (gniazda wejsciowe w kazdym pokoju).

5. Wymagania dotyczgce wykonczenia:

a) klatki schodowe - $ciany i stropy tynk gipsowy lub piyty kartonowo gipsowe
wodoodporne, malowane farbg emulsyjng biatg plus lamperia olejna do 1,5 m
wysokosci w kolorze szarym; podtogi, schody, stopnie i podstopnice - ptytki lastriko;
wycieraczki gumowe w przedsionku (wiatrotapie) kazdej klatki schodowej, o
powierzchni min. 1 m? i wysoko$ci 2 cm, zagtebione w korycie wyprawionym lastriko;
gorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z poziomem podtogi;

b) w kazdej klatce schodowej na parterze (badz potpietrze) zamontowaé metalowe
euroskrzynki pocztowe (ilos¢ skrzynek odpowiadajaca ilosci lokali w klatce) na
dostarczang lokatorom korespondencije i przesytki;

C) wycieraczka metalowa przed wejsciem do kazdej klatki schodowej z funkcja
zabezpieczajgcg przed kradziezg;

d) drabina wejsciowa przy wiazie na dach (wlaz typu Swietlik) zabezpieczona przed
kradzieza;

e) pomieszczenia gospodarcze dla mieszkan — sciany i stropy tynki cementowo-wapienne
lub gipsowe, malowane farbg emulsyjng, posadzki betonowe zatarte na gtadko, drzwi
wejsciowe petne z tulejami wentylacyjnymi badZz wyprofilowaniem na potrzeby
wentylacji (trapezowe podciecie w ramiaku dolnym);

f) wezet cieptowniczy - Sciany i stropy tynki cementowo-wapienne lub gipsowe,
malowane farbg emulsyjna, podtogi ptytki gres lub ptytki lastriko, drzwi metalowe z
oscieznicg metalowg spetniajgce wymogi dla tego typu pomieszczen w kolorze drzwi
do klatek schodowych;

g) wyposazenie kuchni: podejécie pod zlewozmywak (kanalizacja plus podejscie pod
baterie zlewozmywakowg stojaca jedno-uchwytowa, gniazdo elektryczne trojfazowe
do podtaczenia kuchni elektrycznej wolnostojacej cztero-paleniskowej z piekarnikiem -
lokalizacja w pom. kuchni (ew. w aneksie kuchennym) — zgodnie z planem najemcy;

h) tazienka - $ciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe wodoodporne,
malowane farbg emulsyjna, podtogi — posadzka betonowa zatarta na gtadko, Sciana —
ptyty k-g wodoodporne wykonczone gtadzia; wyposazenie: podejscie kanalizacyjne
pod wanne badz brodzik przystosowane do montazu syfonu nadstropowego oraz
podejécie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii Sciennej
z natryskiem (wannowej badz prysznicowej do kabiny natryskowej - wybor najemcy),
podejécie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii umywalkowe;
]ednouchwytoweJ stojacej, ustep uniwersalny typu kompakt z funkcjg oszczednosci
wody lub réwnowazny z deska sedesowg, zawor czerpalny wody do pralki zakonczony
zaworem kulowym oraz odptyw z pralki;

i) przedpokdj - ciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe, malowane
farbg emulsyjng, podtogi — betonowe zatarte na gtadko;
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j) pokoje - Sciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe, malowane farbg
emulsyjng, podtogi — betonowe zatarte na gtadko;

k) drzwi wejsciowe do mieszkan o konstrukcji metalowej z uszczelka w przylgach,
wypetnione piankg poliuretanowg (wspotczynnik przenikania ciepta Ugnag [W/(M?K)]
=1,7) wyposazone w wizjer; oscieznica metalowa;

|) parapety wewnetrzne z PCV biate;

6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu.

a) chodniki i dojscia do klatek schodowych z kostki brukowej o gr. min 4,0 cm typu
,Polbruk” lub rownowazna;

b) miejsca postojowe — nalezy zaprojektowac min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie (w
granicach terenu objetego decyzja o warunkach zabudowy), nawierzchnia z kostki
brukowej jw., badz w przypadku koniecznosci, wynikajacej z warunkdw zabudowy dla
obiektu bedacego przedmiotem Zlecenia, tj. zachowania odpowiedniej powierzchni
biologicznie czynnej — nawierzchnia z ptyt betonowych azurowych;

C) nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ ukfad zieleni spetniajagcy wymogi prawa
budowlanego, przy zachowaniu maksymalnej ilosci istniejgcych nasadzen (drzewa i
krzewy) wieloletnich;

d) liczba tawek parkowych i koszy na S$mieci zgodna z liczbg klatek schodowych,
rozmieszczonych wg uzgodnien z Zamawiajacym;

e) w wejsciach do klatek schodowych wykona¢ podswietlane numery porzadkowe,
o$wietlenie LED z wyfgcznikiem zmierzchowym i czujnikiem ruchu;

f) wykonac opaske wokdét budynku;

g) zaprojektowaé i wykona¢ miejsce na sktadowanie nieczystosci statych (Smietnik) —
wiate zadaszong o konstrukcji stalowej azurowej z utwardzonym podiozem pod WOzki
na émieci o poj. 1100 | — (ilo¢ wozkéw przewidziana dla ok. 80 oséb — zbidrka
odpaddw selektywna);

h) wykona¢ znaki drogowe organizujgce wewnetrzny ruch drogowy i oznaczenie miejsc
postojowych (poziome i pionowe) dla 0séb niepetnosprawnych;

CZESC INFORMACYJINA PROGRAMU FUNKCIONALNO-UZYTKOWEGO

1. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane:

O$wiadczamy, ze w stosunku do nieruchomosci gruntowej potozonej w 125 obrebie
miasta Zgierza, sktadajacej sie z dziatek gruntu o nr ewid. 82/13, 84/10, 533/10,
87/9, 90/19 oraz 90/22, bedacej terenem inwestycji, Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej spdtka z 0.0. w Zgierzu, posiada tytut wiasnosci, zgodnie
z zapisem w dziale II ksigg wieczystych KW nr LD1G/00107550/8 (odpis z ksiggi do
wgladu w siedzibie Zamawiajgcego) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, \Y
Wydziat Ksigg Wieczystych, tym samym posiada prawo do dysponowania w/w
nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

a) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawje
ogtoszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz.
1422 oraz z 2017 r., poz. 2285);

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z2012r., poz. 462, z 2013 r., poz. 762 oraz z 2015 r., poz. 1554);

¢) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 02 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U. z 2015 r. poz. 2117);

d) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124);

e) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (teks jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.
1332, 1529, z 2018 r. poz.12).

3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych, w szczegolnosci:

a) kopie mapy zasadniczej
e posiadamy mape zasadniczg do celéw lokalizacyjnych;
b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektu
e nie posiadamy badan gruntowo-wodnych, obowigzkiem wykonawcy bedzie
ich wykonanie na witasny koszt; koszty ww. badan nalezy uwzgledni¢ w
ofercie;

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw
teren inwestycji nie jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej.

d) inwentaryzacja zieleni

e nie posiadamy inwentaryzacji zieleni; obowigzkiem wykonawcy bedzie jej
sporzadzenie i uwzglednienie w ofercie kosztu jej opracowania oraz
kosztow zwigzanych z ewentualna wycinkg drzew kolidujgcych z inwestycja;

e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

e nie posiadamy zadnych opinii ani ekspertyz z zakresu ochrony srodowiska;
jezeli bedzie wymagane ich opracowanie, koszty opracowania nalezy
uwzgledni¢ w ofercie;

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

e nie posiadamy pomiaréw ruchu drogowego, hatasu; jezeli bedzie
wymagane ich wykonanie, koszty nalezy uwzgledni¢ w ofercie;

g) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, energetycznych

e warunki przytaczenia oraz umowy przytgczeniowe bedgce w posiadaniu
Zleceniodawcy szczegdtowo opisane w pkt. 2 lit. ), d) i e)
h) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem
e budowa prowadzona powinna by¢ pod nadzorem uprawnionych
kierownikdw robot w specjalnosci konstrukcyjnej, sanitarnej i elektrycznej;
e Wykonawca na wiasny koszt dokona wszelkich uzgodnien z gestorami sieci
i drog zewnetrznych oraz poniesie koszty zwigzane z ewentualnym zajeciem
pasow drdg i chodnikow oraz koszty wigczen i odbioréw sieci i przytaczy
budynku do sieci miejskich.

ZARZAD MPGM SPOLKA Z 0.0.
W ZGIERZU
CZLONEK ZARZADU

Z-ca DVHEKTORA = pppzEs ZARZADU
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